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OBJET DU DOCUMENT :

Ce dossier présente, brievement, le choix de la ville de Saint-Malo :
» De fermer un camping municipal,
» De changer la destination de la totalité de cet espace public,

» D’autoriser un groupe privé a construire un ensemble touristique dense

sur le littoral fragile et protégé par la loi Littoral.

* o o

La création de I'association « AUTOUR DES NIELLES » a été motivée
en réaction au projet immobilier du Groupe Raulic Investissements.

* ¢ o

Ce dossier vous apportera succinctement la genése des démarches et des actions de I'association

ADN,
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GEOGRAPHIE ET CONTEXTE :

Le camping des Nielles (quartier de Paramé) fait partie des 4 campings municipaux
de la ville de Saint-Malo avec ceux :

» de la Cité d’Alet (quartier de Saint-Servan),
» du Nicet (quartier de Rothéneuf-Pointe de la Varde),
» des llots (quartier de Rothéneuf-Havre de Rothéneuf).
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O Emplacements des campings

A I'exception de ce dernier, ouvert a 'année pour les camping-cars, les trois autres sont
sur des « espaces remarquables » du littoral (sites inscrits ou classés) et possedent les

plus belles vues sur la mer et la Rance.

La volonté municipale de fermer, de 2013 a 2015, 2 campings (les Nielles et le Nicet) pour
des raisons financiéres, modifie I'offre pour ce tourisme de plein air trés apprécié depuis
des dizaines d’années pour l'accés direct au littoral et a ses plages, pour un budget

abordable a tous.

Le camping des Nielles, relié a la plage du Minihic, se compose de 2 parties séparées par
'avenue des Nielles (entre le 74 et le 96 avenue J. Kennedy-route de la c6te menant a
Cancale) pour une superficie de plus de 14 700m?2. La partie située a I'Est, face a la mer,
est un « balcon » posé sur la falaise fragile et non protégée. La partie Ouest, plus arborée,
posséde un blockhaus de 17 salles enterrées et quelques belles vues sur la baie de Saint-
Malo entre les maisons construites sur cette falaise qui se détériore. La plage posséde un
promontoire rocheux avec une surveillance de la baignade en été.
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Localisation du camping des Nielles

Le Plan Local d’'Urbanisme ne permet pas de construction sur ce terrain et sa modification

n’est pas faite : la municipalité veut « adapter » le PLU aprés I'approbation d’un projet
immobilier par les riverains, les citoyens concernés et le Conseil Municipal.

Les constructions du quartier sont de type résidentiel ; les maisons de 'avenue des Nielles
et des rues voisines sont a 75% ou 80%
combles.

en : rez-de-chaussée, R+1 et/ou R+1 avec

Vue sur le camping des Nielles Vue de la falaise
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Le projet immobilier, plusieurs fois modifié, a été présenté par le maire, quelques adjoints,
les services d’'urbanisme, le Groupe Raulic Investissements, le cabinet d’architectes Loyer
et le bureau d’études Tribu.

La totalité du terrain serait densifiée et les batiments élevés jusqu’au R+3+Attique (avec 3
niveaux de chambres creusés sous le terrain naturel et des terrasses « végétalisées » et
une toiture jardin végétalisée) :

- Partie Est -

Un hétel 5 étoiles d’environ 90 chambres, un restaurant gastronomique de 130 couverts plus bar, un
centre de Thalasso & SPA de 1 600m? avec 50 cabines et prélevement de I'eau de mer a 800 métres
(comme a I'hétel des Thermes) pour un volume de 300 a 350 m3 par jour, un centre de formation aux
métiers du bien-étre,

Le tout avec le creusement de la falaise sur 3 niveaux pour “offrir la pleine vue mer” (suites
de 70m?, des terrasses, une restauration, ...).
- Partie Ouest -

Une résidence hoteliere d’environ 60 chambres/studios et une résidence de tourisme
de 38 appartements (T2/T3) reliés aux services de I'hdtel par des souterrains abritant
160 places de parkings (avenue des Nielles).

Vue de I'intégration du projet dans la falaise qui appartient au domainé méri‘fime (PEtat)
et non au domaine public de la Ville de Saint-Malo
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HISTORIQUE ET NAISSANCE DE L'ASSOCIATION :

Chronologie :

12 novembre 2015 : « Appel a idées » lancé par la municipalité avec les objectifs :
De veiller a préserver I'environnement et la qualité du site, de favoriser une activité
économique en toutes saisons, de veiller a 'impact sur la nature et les riverains, de
préserver un espace public pour une ouverture sur la mer.

31 mars 2016 : Choix de la municipalité: le dossier du Groupe Raulic
Investissementspropose7.6 millions d’euros HT pour I'acquisition du terrain (14 707m?) et
promet 140 emplois.

14 avril 2016 : Projet Urbain Stratégique Saint-Malo 2030 présenté par la municipalité au
public malouin (plus de 600 personnes) avec « coulée verte » aboutissant au camping des
Nielles.

18 avril 2016 : Présentation publique du projet aux seuls riverains et a 2 associations de
quartier.
Réactions et questions nombreuses sur ce « projet pharaonique » :
» PLU incompatible avec le projet, loi Littoral non respectée,
» Risques nombreux, pas d’études d’impacts,
» Stationnement, accés plage, espace vert...

Aot 2016 :Création de I'association « Autour Des Nielles » (ADN) dont I'objet est :
“‘Protéger et sauvegarder le site naturel des Nielles et la plage du Minihic a
Saint-Malo ; agir en concertation afin de favoriser la transparence en matiére de
décisions d’urbanisme ; faire respecter les textes l|égislatifs et réglementaires
concernant la protection de la nature, de I'environnement, du patrimoine et du cadre
de vie ; I'association se constitue pour étre un relais privilégié entre les habitants du
quartier, toute personne concernée et la municipalité malouine ; 'association pourra
évoluer vers une structure de projets culturels et de loisirs.”

De nombreux contacts ont été pris avec d’autres associations locales, avec la
presse et des élus. Des réunions publiques ont été organisées pour avoir des
échanges, présenter des explications sur « I’avant-projet »

22 novembre 2016 : Deuxieéme réunion publique par la mairie de Saint-Malo avec le Groupe
Raulic (avant-projet modifié et plus dense : 204 chambres ou appartements pour 508 lits)

24 novembre 2016 : Réunion publique de I'association ADN (110 adhérents, de nombreux
soutiens avec signature de la pétition).

24 janvier 2017 : Rendez-vous de I'association avec des représentants de la municipalité :
Echange de points de vue, demande de respecter « I'appel a idées » et de partager le terrain
pour créer un espace vert/coulée verte avec la vue mer ainsi que l'accés a la plage pour
tous.
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29 mars 2017 : 1°" rendez-vous demandé par le Groupe Raulic avec I'association ADN
Aucune avancée par rapport a la réunion précédente.

16 juin 2017 : 2°™ rendez-vous avec le Groupe Raulic : projet guére modifié et « toujours
a I'étude » pour une partie du terrain. Promesse d’une 3°™ rencontre (fin ao(t/début
septembre avec une présentation publique).

Aout 2017 : Distribution de Flyers sur les plages de Rochebonne et la plage du Pont a
Rothéneuf (modeéle en page 11).

Septembre 2017 :

» Dépbt des observations de I'association lors de I'enquéte publique concernant la révision
du SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale).

» Envoi d’un dossier complet sur le futur projet du camping des Nielles a Monsieur Nicolas
Hulot, Ministre de la Transition Ecologique et Solidaire.

18 octobre 2017 : Seconde réunion publique a notre initiative devant plus de 130 personnes
et des élus pour commenter les résolutions 17 et 18 adoptées en Conseil Municipal du 21
septembre 2017, portant sur la mise en place d’'une “concertation préalable” et d’'une
« procédure de déclaration de projet avec mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) ».

20 octobre 2017 : Requéte formulée par I'association “Autour des Nielles” auprés de la
DREAL Bretagne et du Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire a I'encontre de
l'arrété préfectoral considérant que le projet ne justifie pas la réalisation d’une évaluation
environnementale.

16 janvier 2018 : L'association ADN compte 206 adhérent(e)s.

7 février 2018 : La pétition en ligne sur www.change.org compte plus de 2500 signatures,
la page Facebook de I'association ADN a plus de 400 abonnés.
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Saint-Malo. « Non a la bétonisation des
Nielles et de la céte »
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Face au prejet imm ebilier du groupe Raulic, prés de 150 adhérents ont rejoint
I'association Autour des Nielles, qui se réunissait hier soir, a Saint-Malo, pour dresser
un kilan, 5 meis aprés sa création.

« Notre cdte est magnifique et fragile. Non a sa bétonisation. Déja, le faitage de I'hdtel,
sur neuf niveaux, est bien plus haut gue les maisens envirennantes », s'indigne Jean-Marc
Gadé, president d'Autour des Nielles, hier soir, mairie annexe de Parameé, face a une
soixantaine d'adhérents

Des chutes de pierres

"Comm ent peut-on construire sur un temrain de camping ? C’est interdit. Comment peut-
@n vendre un terrain qui ne nous appartient pas complétement ? Selon le cadastre, une
partie appartient a I'Etat. »Comment peut-on ceonstruire au-dessus d’une falaise, avec des
chutes de pierre ?

Est-il nécessaire de construire autant de chambres 7 Pourquei mobiliser autant
d'espaces pour une minorité de personnes ?"Autant de guestions que Jean-Marc Gadé a
posé hier a la salle, composée de riverains, pour la grande majorité
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Saint-Malo. Aux Nielles, le projet Raulic
inquiéte le voisinage

bl e 24002018 & 174

@ doouter

) racatoca

Inabele LE

Le groupe Raulic, propriétaire des Thermes marins de Saint-Malo, envisage de construire
un complexe hotelier sur Mancien terrain du camping municipal des Nielles, entre

Rocheb et 1. Des h ont lancé une pétition pour dénoncer la
démesure du projet.
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CONCLUSIONS DE L'ASSOCIATION « ADN » :

Devant ’'ampleur d’un tel projet nous avons décidé de réagir.

L’association, avec 200 adhérents environ et plusieurs milliers de soutiens dont 2 800
signataires de la pétition intitulée “Non au projet Raulic’, demande que ce site naturel
inscrit (partie du front de mer de Paramé a la pointe de la Varde) et aussi espace
remarquable, soit préservé et classé en zone naturelle (ENS) en application de la
LOILITTORAL.

* o o

En effet, cette partie de la falaise est trés sensible aux changements climatiques, a
I'érosion marine et aux éventuelles agressions humaines. |l est essentiel de sauvegarder
un des derniers sites naturels de la ville afin de protéger ce belvédere ouvert sur la mer
pour le bien-étre de tous.

* ¢ o

Nous refusons qu’il soit déclassé et fasse I’'objet d’une éniéme modification du
PLU afin d’étre privatisé dans I'intérét d’une minorité au détriment des habitués
du site et d’'une majorité de citoyens respectueux du littoral.
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Saint-Malo
Le projet du Groupe Raulic aux Nielles inquiéte des riverains

Le Groupe Raulic (les Thermes Marins) envisage la réalisation d'un

complexe touristique sur l'ancien camping des Nielles a St-Malo, mais des
riverains sont mécontents.

19/05/2016 a 15:30 par nicolasevanno
140 :
Facebook Twitter le +

Le Groupe Raulic (Les Thermes Marins) envisage la création d'un
complexe touristique (hotels 5 et 3 étoiles, spa, résidence tourisme,
villas...) sur le site de l'ancien camping des Nielles, a Saint-Malo.
Seulement, il ne plait pas & tout le monde. Des riverains montent au
créneau pour dénoncer « 'ampleur et la démesure » du projet.
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ANNEXES ET LIENS :
Courriel : adn35400@gmail.com

Pétition en Ligne :

Https://www.change.org/p/non-au-projet-du-groupe-raulic-sur-le-site-du-camping-des-nielles-%C3%A0-saint-
malo?recruiter=488296086&utm_source=petitions_show_components_action_panel_wrapper&utm_medium=copylink

Change_org Lancer une pétition  Parcourir les pétitions ~ Nous soutenir Q, Seconnecter

Adressée a Monsieur le Maire Mairie de Saint Malo et 1 autre

Non au projet du groupe Raulic sur le site du
Camping des Nielles a Saint Malo

. Association Autour des Nielles
o’

Page Facebook : Frojet RAULIC " L'association «Autour des Nielles» s’engage
’ 2+ ~ | contre le projet RAULIC, sur le site naturel

"-"“-'i-.-""' du camping des Nielles @ SAINT-MALO.

,ul-.c,:‘fr J ge;ggug&;évo@( plus:d'infos.

il J'aime déja - M\ Déja abonnéle) ~ # Partager .- Regarder la vidéo #

@autourdesnielles

Compte Twitter :

‘e~ autourdesnielles
@adn35400

@adn35400
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Page Google+ :

Google + Autour des Nielles (ADN35400) Q. Rechercher dans Google+

o L’association «Autour des Nielles» s’engage
Projet RA ULIC contre le projet RAULIC, sur le site naturel

du camping des Nielles a SAINT-MALO.

Découvrir

Communautés

Profil

Contacts

Notifications

stres

ir un probléme

https://plus.google.com/u/0/+AutourdesNielles

Blog Blogger :

'A' V elles

de Saine-Malo

https://autourdesnielles.blogspot.fr/
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ACTUELLEMENT

Terrain municipal non vendu officiellement.

N o = T =

Nous souhaitons : Projet d'un complexe hételier de 5 étoiles

- Un espace public a partager restauration, thalasso, spa, efc :

- Conserver une perspective sur la mer = g;'l:s:o";‘:m ga la talsisn at.la hisonisasion

~ Des espaces verts et un acces a la mer - Densification sans espaces verts, suppression
pour TOUS |

de la vue mer et des places de parking public.
- Non respect de |a loi littoral (retrait de 100 métres).

- Le respectde la LOI LITTORAL.

Aumur POUR PROTEGER LE SITE DES NIELLES ET LA PLAGE DU MINIHIC,
-“- \"l'se”es SIGNEZ LA PETITION ET REJOIGNEZ-NOUS :

Wate  Contact: adn35400@gmail.com
90 avenue du Président John Kennedy - 35400 SAINT-MALO

, @adn35400 n @autourdesnielles

de Saine

X
& 5 h v "
Espace public naturel et de végétation en danger.

Respect de la LOI LITTORAL.
NON au creusement de la falaise et a la bétonisation de la céte.
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Vue de Ia falalse etdel avertlssement de chutes de plerres

Si le projet est édifié, le sentier GR 34 sera coupé.

Vue de la plage du Minihic
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